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Planprocessen

Detaljplanearbetet ar indelat i flera skeden. Det ar framst i samradsskedet som moj-
ligheter att lamna synpunkter finns. I granskningsskedet kan anmarkningar framfo-
ras.

Nar detaljplanearbetet paborjas ar ofta beslut som beror planen redan fattade i demo-
kratisk ordning, sasom markanvandning i dversiktsplanen och eventuellt mera detal-
jerat i program.

Majlighet att lamna synpunkter

Eventuellt
program
- o . Planens
Idé - projekt Planbesked Detaljplan Detaljplan Detaljplan Laga kraft genom-
samrad skriftlig granskning antagande férande

ev. 6verklagande,
Majlighet att lamna synpunkter -
Information
Planarbetet startade 2017-09-08
Detaljplanen ar upprattad med standardplanférfarande
Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Goteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planforslaget lamnas av:

Eva-Marie Palsson, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 00
Jens Edholm, Fastighetskontoret, tfn 0708-93 66 63

Viktor Skoldstedt, Trafikkontoret, tfn 031-368 24 55
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Planhandling

Antagande
Datum: 2021-03-16
Aktbeteckning: 2 -5544

Diarienummer SBK: 0457/14 Diarienummer FK: FN7241
Handlaggare SBK Handlaggare FK
Eva-Marie Palsson Jens Edholm

Tel: 031-368 16 00 Tel: 0708-93 66 63

eva-marie.palsson@sbk.goteborg.se  jens.edholm@fastighet.goteborg.se

Detaljplan for Bostader vid Hammarvagen
inom stadsdelen Néaset i Goteborg

Detaljplanen ar uppréattad med standard planférfarande enligt PBL (2010:900, SFS 2014:900)

Planbeskrivning

Detaljplanen omfattar féljande handlingar:

Planhandlingar:

 Planbeskrivning (denna handling)
 Plankarta med bestdmmelser samt grundkarta och illustration

Ovriga handlingar:

+ Samradsredogdrelse
+ Granskningsutlatande
+ Fastighetsforteckning (publiceras ej pa Internet)

Utredningar:

« Trafikbuller- och klockringningsutredning, Norconsult 2020-02-25.
. Dagvatten- och skyfallsutredning, Kretslopp och vatten 2020-02-14.
« Tekniskt PM Geoteknik, WSP 2018-05-31.

« MUR Geoteknik, WSP 2018-05-31.

. Oversiktlig miljéteknisk markundersokning, WSP 2018-05-24

« PM riskbedémning markmiljé, WSP, 2019-11-04

« PM Information om miljéovervakning vid byggverksamhet, WSP, 2019-09-17

. Mobilitets- och parkeringsutredning, Stadsbyggnadskontoret 2020-03-16.
. Solstudie, Semrén & Mansson, 2021-01-19
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Sammanfattning

Planens syfte och forutsattningar
Syftet med detaljplanen &r att ge mojlighet att uppfora nya bostader.

Planomradets avgransning

Planens inneb6rd och genomférande

Ett genomforande av detaljplanen innebar att cirka 5060 lagenheter i flerbostadshus
kan byggas pa mark som idag inrymmer parkering, atervinningsstation och en cent-
rumbyggnad.

Bebyggelsen blir ett komplement till tidigare bebyggelse i naromradet. Bebyggelsen
uppfors i fyra fristaende flerbostadshus som bildar tva gardar, varav den ena garden
till stor del utgérs av parkering. Under mark anldggs ett parkeringsgarage.

Bebyggelsen avses fa sadeltak och ges en hojdsattning som tar hansyn till narliggande
bebyggelse.
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Foreslagen bebyggelse, Semrén och Mansson.

Overvaganden och konsekvenser

En ny detaljplan upprattas for att mojliggora en fortatning pa Naset 51:53, 759:360,
759:471 och 759:396.

Denna del av véstra Goteborg ligger inte inom de prioriterade utbyggnadsomradena i
stadens strategi for utbyggnadsplanering men platsen uppfyller kravet att vidareut-
veckla ett befintligt ssmmanhang och tillfor ett relativt stort antal l&genheter i en bo-
endeform som saknas i naromradet. En utbyggnad anses darfor motiverad.

Planen bedoms inte ge nagon betydande miljopaverkan och nagon miljokonsekvens-
beskrivning behdver darmed inte goras.
Overensstammelse med 6versiktsplanen

Planforslaget ar i dverensstammelse med géllande éversiktsplan.
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Planens syfte och forutséattningar

Syfte

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for att ersétta befintlig byggnad
med nya bostader i yteffektiva tillganglighetsanpassade lagenheter.

Fastigheten ar mycket centralt bel&gen i stadsdelen Ndset som domineras av villor och
radhus fran tidigt 50-tal till sent 90-tal samt &ldre fritidshus som byggts om eller
styckats till mindre enheter. Lokala smagator och gang- och cykelvagar forbinder
knutpunkten med omgivande smahusomraden. Denna del av vastra Géteborg ligger
inte inom de prioriterade utbyggnadsomradena i stadens strategi for utbyggnadsplane-
ring men platsen uppfyller kravet att vidareutveckla ett befintligt sammanhang och
tillfor ett relativt stort antal lagenheter i en boendeform som saknas i naromradet.

Lage, areal och markagofdrhallanden

Planomradet &r belaget vid Hammarvégen, cirka 12 kilometer soder om Goteborgs
centrum. Planomradet, som utgors av fastigheterna Naset 51:53, 759:360, 759:471
och 759:396, omfattar cirka 0,5 hektar och dgs av Wood & Hill Néset 2 AB och kom-
munen.

Fastighetsdgare och rattighetshavare framgar av fastighetsforteckningen.
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Grundkarta med plangrans markerad i rott.

Planforhallanden

Oversiktsplanen for Goteborgs kommun anger bebyggelseomrade med gron- och re-
kreationsytor utan sérskilda restriktioner for omradets anvandning.

Planomradet regleras av en stadsplan fran 1972 (11-3305) for det mittersta omradet
och tva detaljplaner fran 1991 (11-3537) respektive 2003 (11-4734) for 6vriga delar.
For stadsplanen och detaljplanen fran 1991 finns andringar av detaljplanerna fram-
tagna 1993 (11-4102 respektive 11-4074), dock innebar dessa inga stérre forandringar
for gallande planomrade. Planernas genomforandetider har gatt ut. Inom delar av
planomradet finns en tomtindelning (1480K-111-7168).
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Oversikt Gver vilka planer som géller for planomradet till vanster, samt en samman-
slagning av gallande planbestammelser till hdger.

Det grundlaggande monstret fran 70-talet har bevarats men byggratter och granser har
justerats utifran aktuella behov. Detaljplanen fran 1972 (gul yta i bilden ovan) anger
handelsandamal med en byggratt for 4 och 6 meters byggnadshdjd. Detaljplanen fran
1991 (rodbrun yta i bilden ovan) anger allman plats for gata och gang-, cykel- och
mopedvag inom planomradet samt parkering i soder mot Norra Breviksvéagen. Den
senaste detaljplanen fran 2003 (gron yta i bilden ovan) innebéar bland annat att fastig-
heten 759:360 foreslas anldggas med parkering for att tillgodose kyrkans behov av be-
sOksparkering. Parkeringen har inte byggts ut enligt plan.

Omradet omfattas inte av nagot strandskydd, Natura 2000 eller artskydd. Langs den
norra delen av planomradet finns en tradrad som omfattas av biotopskydd.
Mark, vegetation och fauna

Naset 51:53 &r idag bebyggd med en tvavaningsbyggnad som tidigare inrymt narbu-
tik, kvartersrestauranger och gym. Affarslokalerna star i nulaget tomma och fastig-
heten utnyttjas endast for ett fatal bostadslagenheter pa andra vaningen.
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Planomradet sett soderifran. Befintlig verksamhetslokal och gang- och cykelvéagen.

Léangs planomradets norra gréans finns en befintlig tradrad staendes i en mindre gron-
yta. Tradens skick ar varierande dar vissa av traden har haligheter och sprickor i stam-
marna samt begransad forekomst av blad. Traden omfattas av biotopskydd da de ar
placerade som en allé. Under hosten 2020 togs tva av traden ner av Park- och natur-
forvaltningen da de var i daligt skick. Dialog har forts med Lansstyrelsen och traden
kommer kompenseras i enlighet med av Lénsstyrelsen tidigare godkénd dispensanso-
kan.

I norra delen av planomradet finns en befintlig tradrad langs Hammarvégen samt en
atervinningsstation.

Fornlamningar, kulturhistoria och befintlig bebyggelse

Det finns en fornl&mningsmarkering Véstra Frolunda 175, omedelbart vaster om det
aktuella detaljplaneomradet. Fornlamningen, en boplats, &r undersokt och borttagen.

Planomradet innefattar i 6vrigt en aldre centrumbyggnation dar det tidigare funnits
verksamheter och restaurang. Byggnaden avses rivas till f6ljd av den nya exploate-
ringen.

Kring planomradet finns i norr och soder friliggande villor, och i vaster ett stérre om-
rade med radhus. Oster om planomradet finns Nasets kyrka som aven har en forskola,
samt tva stycken kommunala forskolor.
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Sociala férutsattningar

Inom primaromrade Néaset bor cirka 6100 personer. Andelen utlandsfodda ar cirka
8,5%, vilket ar lagre &n genomsnittet i staden. Arbetslosheten ar cirka 1,8 %, vilket
ocksa &r lagt jamfort med genomsnittet i staden. Cirka 95% av bostadsbestandet i pri-
maromrade Naset utgdrs av smahus, motsvarande for hela staden &r 19,1 %. Omradet
utgors darmed till stor del av privata enfamiljshus omgivna av privata tradgardar. Of-
fentliga miljéer som inte ar naturmark finns langre bort fran planomradet. Det finns
bade kommersiella métesplatser och offentliga métesplatser i stadsdelen, men i nar-
omradet saknas utpekade motesplatser.

Kyrkan och dess funktion som samlingsplats ses som en kvalitet i omradet idag, och
befintlig parkeringsplats framfor kyrkan anvénds vid hogtider som bréllop, skolav-
slutning, konfirmationer med mera. Dock har det framkommit i dialog med boende i
omradet att skotseln av buskarna och traden intill parkeringsytan &r undermalig.

| omradet finns en brist pa gronomraden och lekplatser for barn och ungdomar. Tra-
fiksékerheten i naromradet ses av manga narboende som ett problem med dalig belys-
ning, osakra gang- och cykelvagar samt for laga farthinder vilket gor att folk kor for
fort.

Omradets identitet ar forknippad med smaskalig bebyggelse och narhet till vattnet.
Dessutom upplevs kyrkan som en del i omradets identitet.

Trafik och parkering, tillganglighet och service
Omradet nas med bil eller cykel fran Hammarvagen och Norra Breviksvagen.

Narmaste kollektivtrafikhallplats ar beldagen pa Nasetvagen ungefar 150 meter fran
planomradet. Harifran gar 3 busslinjer med vardera halvtimmestrafik till Frolunda
torg. Det finns dven en busslinje till Jarnvagen och Operan som trafikeras under var-
dagsmorgnar. Tillgangligheten anses godtagbar.

Inom planomradet finns en gang- och cykelvag i nord-sydlig riktning. Denna leder vi-
dare norrut mot Akered. Norr och séder om planomradet finns lokalgator med separat
trottoar, dessa gator bedéms ha goda mojligheter for cyklister att ta sig fram i en trygg
trafikmiljo. Separat cykelbana finns dels rakt norrut, men ocksa cirka 100 meter Gster
om planomradet utmed Nésetvagen, dessa leder norrut mot bland annat Akered, Opal-
torget och Frélunda torg.

I 6vrigt beddms mojligheterna att som cyklist nyttja lokalgatorna inom utredningsom-
radet vara goda.

Inom planomradet finns idag en befintlig parkeringsanlaggning med 37 betalparke-
ringar som ér tillganglig for allménheten att anvanda. Parkeringarna inom privat mark
har tidigare varit avsedda for de nu nerlagda verksamheterna inom planomradet. Idag
anvands parkeringen troligen framst av forskolorna och kyrkan direkt intill omradet.
En bel&dggningsstudie har gjorts till mobilitets- och parkeringsutredningen (Stads-
byggnadskontoret, 2020) som visar att beldggningen pa parkeringsplatsen varit val-
digt lag sedan parkeringen blev avgiftsbelagd 2016. Den genomsnittliga belaggningen
pa parkeringen har varit mellan 3,4 och 6,6 % per ar, med som hogst varden pa 7 %
under ett kvartal. Dock ar det mojligt att parkering sker utan att avgift betalas, varpa
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aven en fysisk rakning gjordes under tre dagar i november 2019. Undersékningen no-
terade att den genomsnittliga beldggningen under respektive dags matperiod (tisdag
och onsdag 6-21 och séndag 10-14) var mellan 10-13 % och som mest 30 % vid ett
enskilt tillfalle under dagen (tisdag). De bada delarna av belaggningsstudien visar
sammantaget att belaggningen inom planomradet ar Iag, varpa beddmningen ar att an-
gransande verksamheter inte kommer paverkas negativt av foreslagen bebyggelse i
och med att det fortsatt kommer finnas avgiftsbelagda parkeringsplatser som kan nytt-
jas av besokare till hela ndaromradet.

{

® Urban service
© Hallplats buss
@ Skola/forskola
S~ e o = = = 7| & Projektomrade
# | 7 Utredningsomride

4 Cykelb
2 ° »./ ykelbana

Utdrag ur mobilitets- och parkeringsutredningen.

Tre forskolor finns i direkt anslutning till planomradet, tva kommunala med totalt 10
avdelningar och en forskola som drivs av kyrkan med en avdelning. | naromradet
finns tva grundskolor, Nasetskolan 250 meter véster om planomradet och Akereds-
skolan cirka 750 meter norr om planomradet. Totalt sett bedoms narheten till offentlig
service i form av forskolor och skolor vara god, dven om soktrycket pa dem i dagsla-
get &r stort. Dock finns tillgangliga platser inom forskolor i andra delar av stadsdelen,
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och grundskoleférvaltningen har en plan for utokning av antalet skolplatser i narom-
radet. Foreslagen exploatering bedoms av grundskoleférvaltningen rymmas inom pa-
gaende projekt.

Avstandet till dvrig offentlig service och kommersiell service &r ratt langt, dar narm-
aste livsmedelsaffar finns cirka 1 km norr om planomradet vid korsningen Nasetva-
gen/Akeredsvigen. Vid Frélunda Torg, cirka 4 km norr om planomrédet, finns ett
stort utbud av service. Fran den narbelagna busshallplatsen pa Nasetvagen gar ett fler-
tal bussar till Frélunda Torg med ungeféar 20-minuterstrafik.

Teknik

Planomradet &r bebyggt och anslutet till teknisk infrastruktur idag. Omradet bedéms
fortsatt kunna forsorjas via befintlig infrastruktur.

Storningar

Trafikbuller och klockringning

En trafikbuller- och klockringningsutredning har upprattats inom planarbetet (Nor-
consult, 2020-02-25). Planomradet ar belaget mellan Hammarvégen och Norra Bre-
viksvagen. Dessa gator inrymmer endast lokaltrafik, ej busslinjer eller tyngre trans-
porter. Trafikbullersituationen i omradet ar forhallandevis god. De beraknade ljudni-
vaerna for nulaget uppfyller géllande trafikbullerriktlinjer vid fasad. Riktvarden for
uteplats dverskrids med enstaka decibel vid nagra befintliga uteplatser.

Direkt 6ster om planomradet ligger Nasets kyrka. Klockringning sker normalt totalt
cirka 30 minuter i veckan, 2-5 minuter per gang vid nio tillfallen utspridda pa tre da-
gar.

Dé planomradet ger en 6kad trafik i omradet och de nya bostaderna ar placerade nara
klocktornet vid Nasets kyrka har trafikbuller- och klockringningsutredningen studerat
dessa framtida forhallanden.
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Detaljplanens inneb6rd och genomférande

Detaljplanen medger uppférande av nya bostéder i form av fyra stycken flerbostads-
hus med 50-60 lagenheter. Ett av dessa planeras for hyresrétter och bostader med sér-
skild service (BmSS) medan resterande tre ar tankta att innehalla bostadsrétter.

Exploatoren &r lagfaren &gare till Naset 51:53, medan resterande kvartersmark har
markanvisats av fastighetsnamnden. Avtal om genomférande av detaljplanen kommer
att tecknas med exploattren innan planens antagande. Exploator/fastighetségare an-
svarar for utbyggnad av kvartersmark.

Detaljplanen innehaller allméan plats fér gang- och cykelbana i 6stra delen av planom-
radet samt en 1 meter bred remsa i séder mot Norra Breviksvagen vilket mojliggor en
breddning av trottoaren. Kommunen genom Trafikkontoret ansvarar for utbyggnad av
allmén platsmark.

Bebyggelse

Bebyggelseforslaget visar fyra stycken flerbostadshus om tre vaningar samt inredd
vindsvaning. Byggnaderna placeras nara angransande gator samt gang- och cykelva-
gen genom omradet for att skapa en gardsmiljé mellan byggnaderna i soder. Mot
Norra Breviksvagen i soder mojliggors bebyggelse en meter fran nuvarande gang-
bana, med indragna balkonger, vilket mojliggér breddning av befintlig gangbana for
att uppna hogre standard for fotgangare. Under byggnaderna och bostadsgarden an-
laggs ett parkeringsgarage med nedfart fran norr. Den foreslagna byggnationen avser
starka gaturummen mot Norra Breviksvagen och Hammarvégen, samt gang- och cy-
kelvéagen i Oster. Mot bebyggelsen i véster éppnar kvarteret upp sig och skapar med
sin gard ett naturligt avstand till befintliga bostader pa storre delen av omradet.

Byggnaderna uppfors med sadeltak och indragna balkonger i vindsvaningarna for att
ge rena takfall. Fasaderna varieras med bursprak och balkonger, vilka dr vanda mot
soder och vaster for maximal solinstralning. Balkongernas placering har dven anpas-
sats for att minska insynspaverkan mot befintliga bostéader, varpa planen forses med
bestammelser kring placering av balkonger pa byggnaderna. Exploatérens gestalt-
ningsidé for omradet anger att alla byggnaders har ljusa tegelfasader for att skapa ett
sammanhallet kvarter. Sockeln utfors i en avvikande kuldr, vilket tar ner skalan och
skapar storre variation i fasaden. Taken klas med plat med infallda takfonster i takets
lutning. Intentionen ar att upplevelsen av husets gestaltning ska vara nutida och gedi-
gen, med hallbara och sunda material som star sig och behaller sitt uttryck och sin
kvalité ar efter ar.

Léagenheterna planeras framforallt som treor och fyror, men dven ettor och tvaor fore-
kommer. Merparten har balkonger eller uteplatser mot séder eller vaster. Bottenva-
ningarna ar upphojda, bade for att fa plats med ett underjordiskt garage under garden
och bostaderna, men dven kopplat till skyfallshanteringen. Husens entréer ar vanda
mot norr och 6ster vilket skapar battre ljusforhallanden i alla bostaderna och éven gor
att uteplatserna kan maximeras i soder- och vésterlagen.

Mellan de tva norra huskropparna skapas ett rum dar kyrkan star som fond. Har plan-
eras for markparkering som bland annat kan nyttjas av kyrkans besokare. Mellan de
tre sddra byggnaderna éppnar en bostadsgard upp sig, med plats for umgange och lek.
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Ilustration 6ver méjlig utformning av planomradet.
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Bebyggelsen foreslas be-
klas med ljust tegel med
tak och fonsterkarmar i
maorkgra plat samt en av-
vikande sockel i exempel-
vis mork skiffer.
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Sol- och skuggforhallanden

En solstudie (Semrén & Mansson, 2021-01-19) har tagits fram for att visa ljusforhal-
landena for bebyggelsen och eventuell paverkan pa kringliggande bebyggelse. En
jamforelse har gjorts for dagens situation mot planforslagets byggnader. Boverkets re-
kommendationer anger att fonster ska vara solbelysta fyra timmar per dygn var- och
hostdagjamning. Uteplatser och lekplatser ska vara solbelysta fem timmar per dygn
vid var- och hostdagjamning. Solstudien har uppdaterats infor planens antagande med
langre hojd pa befintliga plank runt uteplatserna for radhusen narmast i vaster.

Solstudien har gjorts genom programmet SketchUp Pro, dér solens placering berdknas
utifran platsens specifika koordinater och tidszon, i detta fall UTC +01.

De tidpunkter under aret som valts ut ar:

* Var- och hostdagjamning (21 mars / 21 september)
* Sommarsolstdnd (21 juni)

* Vintersolstdnd (21 december)

Berakningen har gjorts efter ett generiskt ar. Specifika ar kan host- och vardagjam-
ning infalla pa angransande datum.

Studien baseras pa ett utsnitt ur kommunens grundkarta. Markhojden i det berorda ut-
snittet varierar med cirka en meter i dagsléget. Begrénsningar i underlaget har resulte-
rat i att marken inte har justerats i hojdled. Darfor har modellen samma markhojd rakt
igenom. Markhojden &r satt till 11,6 meter, vilket motsvarar syd-vastra hornet av fas-
tigheten Naset 51:52. Hela modellens bebyggelse har anpassats sa att hojdskillnaden
mellan byggnadernas taknock speglar verkligheten. Omkringliggande hojder finns
inte redovisade i solstudien da underlag saknas. Dessa héjder bedéms inte ha ndgon
paverkan pa den nya bebyggelsens skuggning av grannhusen. Underlag saknas for
trad och vaxtlighet som skuggar befintlig bebyggelse.

Pa var- och hostdagjamningen blir det viss 6kad skuggpaverkan pa befintliga radhus i
vaster under formiddagar, dock gor deras plank att deras uteplatser redan idag ar del-
vis skuggbelagda under morgon och formiddagar. En liten skuggpaverkan sker dven
mitt pa dagen pa bostadstradgarden norr om planomradet, dock ar omradet narmast
huset fortsatt solbelyst efter exploateringen, vilket ger goda mojligheter for solbelyst
uteplats. Mot kyrkan och forskolan sker skuggning fran eftermiddagen och in pa kvél-
len. Dock har férskolegarden goda solférhallanden under de tider som barn framfor-
allt vistas utomhus, varpa paverkan inte bedoms som stor.
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9.00 12.00 156.00 18.00

Foreslagen bebyggelse: 21 mars/september

Under sommaren &r skuggpaverkan pa befintlig bebyggelse begransad och sker framst
tidiga morgnar mot enstaka bostader i vaster.
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Foreslagen bebyggelse: 21 juni
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| december gar solen sa lagt att hela omradet ligger i skugga vid klockan 9 respektive
klockan 18 enligt modellen, varpa endast skuggsituationen for klockan 12 och 15 vi-
sas nedan. Befintlig bostad norr om planomradet skuggas i dagslaget inte av nagon
bebyggelse, och far en paverkan mitt pa dagen genom foreslagen bebyggelse. Fastig-
heten inringas dock av héackar, buskage och trad, vilket inte finns inlagt i modellen,
som ocksé ger skuggpaverkan pa tomten. Aven efter exploateringen kommer det fin-
nas ytor pa tomten som inte paverkas av skuggning fran den nya exploateringen eller
annan kringliggande bebyggelse mitt pa dagen.
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Ljusforhallandena for den nya bebyggelsen blir goda bade inne i lagenheterna och pa
garden. Solstudien visar ssmmantaget att det sker en viss paverkan pa befintlig be-
byggelse sett till skuggning, dock bedéms paverkan totalt sett som mattlig och fullt
acceptabel i ett tatbebyggt omrade.

Insynsférhallanden

Det finns idag inget regelverk som anger vilka avstand som ar acceptabla for insyn,
och upplevelsen av hur mycket insyn som ar besvarande ar individuell.

For att bedoma den paverkan som den nya detaljplanen ger upphov till sett till insyn
har en jamforelse gjorts med en vad som ar mojligt att bygga pa platsen enligt gal-
lande detaljplan for 1972.

Vid en jamforelse mellan insynssituationen med en fullt utnyttjad byggratt enligt gal-
lande detaljplan och planforslaget sa kommer insynen att 6ka for nagra av de befint-
liga bostdderna med den foreslagna bebyggelsen, dock beddms skillnaden inte vara
speciellt stor. Overlag kan insynen for flera av de boende i omréadet upplevas som
mindre med planforslaget da byggratterna ar begransade i sin omfattning i motsats till
den cirka 50 meter langa byggratt som gallande plan méjliggor.

Nagra uteplatser pa kringliggande bebyggelse far insyn fran den foreslagna bebyggel-
sen, men for flera av dem &r det mojligt att ordna uteplats pa annan sida av bostaden.
Redan idag far nagra av dessa insyn pa uteplatserna fran de befintliga lagenheterna
inom planomradet. Det blir fortsatt viss insyn in i vissa befintliga bostader, men pa de
narmaste befintliga byggnaderna finns det pa fasaden narmast planomradet inga eller
valdigt sma fonster.
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Fotografi dver befintliga fasader vaster om planomradet, dar fasaderna mot foresla-
gen bebyggelse har sma eller inga fonster. (2019)

Det bedoms vara fastigheterna Naset 51:52 och Naset 51:49 som utsatt for storst pa-
verkan av insyn. Avstandet mellan fasad pa foreslagen bebyggelses och den narmaste
fasaden pa befintlig bebyggelse ar 9 respektive 8 meter. Dock finns som tidigare
namnts inga eller sma fonster pa fasaderna pa befintlig bebyggelse. Bostaden pa Néa-
set 51:49 ligger parallellt med gaveln pa foreslagen bebyggelse, dessutom nagot
langre norrut. Detta gor att insyn fran balkong i soder pa foreslagen bebyggelse blir
valdigt begransad, da bostaden blir snett bakom balkongen och darmed inte lika na-
turlig utblickspunkt. Bostaden pa Naset 51:52 ar L-formad dar stora fonsterpartier
finns mot gavelfasaden pa foreslagen bebyggelse. Dock &r dessa langre ifran foresla-
gen bebyggelse. Det kortaste avstandet mellan den fonsterkladda fasaden pa Naset
51:52 och byggratten for foreslagen bebyggelse ar cirka 16 meter. Aven mot denna
bostad kommer fa insyn snett bakom balkongen vilket minskar insynspaverkan.
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Skiss over insynsforhallanden sett till planlosningen for befintliga och foreslagna bo-
stader. Turkosa streck visar siktlinjer mot grannhuset medan vinrdda streck visar
siktlinjer mot tradgard.

Infor antagandet av detaljplanen har stadsbyggnadskontoret fatt uppgift om att de
vastra grannfastigheternas plank hade felaktig héjd under planens granskningsskede.
Enligt uppgift &r dessa 1,40 meter hoga istallet for 2,0 meter som illustrerades i
granskningen. Orsaken till skillnaden beror pa att sektionerna utgick fran grundkar-
tans hojder pa planket, dar mattet gick vid plankens 6verliggare som &r nagot hogre
an resterande plank. Sektionerna har darfor infor antagandet av planen studerats uti-
fran forutsattningen att alla planken hos fastigheterna i vaster ar 1,40 meter hoga.
Detta leder till att insyn dven ar majlig fran de nedersta vaningsplanen fran den fore-
slagna bebyggelsen.

Planen reglerar sa att balkonger inte far anlaggas mot véaster pa de tva byggnader som
ar narmast befintlig bebyggelse, vilket gor att insynspaverkan minskas. For att minska
insynspaverkan ytterligare har det infor antagandet av detaljplanen lagts till en be-
stammelse i plankartan som reglerar fonstersattningen pa den nya bebyggelsen sa att
fonster pa de 3 nedersta vaningsplanen ska placeras minst 1,8 meter fran golvniva pa
de fasader som &r narmast befintlig bebyggelse. Genom bestdimmelsen begransas in-
synen mellan ny och befintlig bebyggelse. For vindsvaningen kravs storre fonster for
att klara dagsljuskraven, men da de ar sa pass hogt upp bedéms insynspaverkan som
liten.
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Fastigheten NASET 51:52 ‘ |

Sektion Gver insyn fran byggnaden i soder mot narmaste bostad enligt foreslaget
planférslag. Fran de tre nedersta vaningsplanen sker ingen insyn da fonsterna sitter
sa pass hogt upp. Turkosa streck visar siktlinjer mot grannhuset.

Insynen till villorna pa andra sidan Norra Breviksvagen &r cirka 30 meter till bosta-
den. Tradgarden syns fran samtliga vaningsplan pa cirka 20 meters avstand. Det finns
mycket gronska pa villatomterna vilket gor att sikten begransas vissa arstider, bade
till tradgarden och bostaderna. Uteplatserna ligger pa sodra sidan av villorna vilket
gor att insynen till dem ar oféréandrad av en exploatering.

Fran byggnaden nast langst i soder finns en siktlinje rakt 6ver bostadsgarden mot rad-
husen i vaster, dock ar avstandet cirka 35 meter till bostaden och cirka 30 meter till
uteplats.

Fastigheten NASET 51:51 ‘ ‘

Sektion Gver insyn fran byggnaden pa andra sidan garden enligt foreslaget planfor-
slag. Turkosa streck visar siktlinjer mot grannhuset medan vinrdda streck visar sikt-
linjer mot tradgard.

Fran den norra foreslagna byggnaden sker insyn till bostad pa andra sidan Hammarva-
gen. Avstandet in i bostaden ar cirka 30 meter och cirka 25 meter till tradgarden som
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syns fran samtliga vaningsplan, dock finns mycket grénska i fastighetsgransen vilket
gor att de boende skyddas fran insyn vissa arstider.

Genom en ytterligare bestammelse som begransar insynen fran den nya bebyggelsen
mot de befintliga bostaderna bedoms paverkan fortsatt som acceptabel trots att hojden
pa planken &r lagre dn redovisat i granskningsskedet. | och med den nya regleringen
av fonstersattningen sa bedéms insynspaverkan bli mindre for de befintliga bosta-
derna narmast den nya bebyggelsen, varpa det inte bedoms vara en vasentlig andring
mot granskningsforslaget av planhandlingarna.

Totalt sett bedoms paverkan av insyn fran foreslagna bostader som acceptabel for ett
sa har tatbebyggt omrade.

Insyn enligt gallande detaljplan

Inom den géllande planen majliggors en cirka 50 meter lang byggréatt for handel (med
mojlighet till inslag av andra anvandningar) med en byggnadshojd pa 4 respektive 6
meter. Byggnadshojden innebar hojden fran mark till takfot, och medger darutover ett
tak inom 45 grader fran punkten dir vigg moter tak. Inom detta “tak” kan flera va-
ningar byggas enligt illustrationen nedan.

Mookhdjd 28.8m

hﬁﬁ

Gron linje anger teoretisk byggratt, rod linje anger den delen av byggréatten som be-
doms som rimlig att bygga sett till planens syfte, dvs tre vaningar.

Aven om planen teoretiskt mojliggor ett byggande enligt ovan illustrerade pyramid-
form, ar det dock orimligt att uppfora en byggnad pa det séttet, da det kan antas strida
mot planens syfte. Daremot &r det inte ovanligt att det inom denna typ av byggratter
uppfors byggnader i 2-3 vaningar, dar man skulle kunna tanka sig att de dvre va-
ningsplanen utgdrs av bostader medan det nedersta skulle f& handelsandamal. Aven
om byggratten ar 50 meter lang ar det i realiteten inte mojligt att bebygga hela bygg-
ratten da aven bland annat parkering och friyta behover I6sas inom fastigheten. Dock
ger den stora byggratten en osakerhet for kringboende kring vilka delar av omradet
som kan forses med en byggnad i upp till tre vaningar. | illustrationerna dver den gal-
lande byggratten visas en sektion dar byggnadshdjden ar satt till 4 meter. I verklig-
heten gar det inom de sodra delarna att ha en byggnad med byggnadshojd om 6 meter,
vilket skulle innebdra annu hogre byggnad inom vissa delar.
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Sektion 6ver insyn fran en byggnad uppford enligt gallande detaljplan. Turkosa
streck visar siktlinjer mot grannhuset medan vinrdda streck visar siktlinjer mot trad-
gard.

Ovanstaende sektion visar insyns-siktlinjer mot radhuslangan i véster fran en maximal
utbyggnad av géllande detaljplan. Sektionen visar att det blir insyn bade in i byggna-
den och till tradgarden pa cirka 25 respektive 15-20 meters avstand. Byggratten ar
cirka 50 meter lang vilket gor att insyn kan férekomma langs med hela den fasaden.
Siktavstandet fran den maximala byggratten in till byggnaderna pa andra sidan Norra
Breviksvagen ar runt 40 meter, och mot byggnaden pa andra sidan Hammarvagen
drygt 60 meter. Insynen till tradgardarna ar cirka 30 respektive 55 meter.

Bevarande, rivning

Vid planens genomférande kommer befintliga byggnader inom planomradet att rivas.
Trafik och parkering

Gator, gang- och cykelvagar

Detaljplanen innebar inga forandringar av det allménna gatunéatet. Angoring till plan-
omradet foreslas framst ske ifrdn Hammarvagen, dar infart till parkering och parke-
ringsgarage sker via den befintliga infarten i nordvast.

Angoring for sophamtningsfordon kommer dven behdva ske fran Norra Breviksvéagen
soder om planomradet.

Den befintliga gang- och cykelvagen i den 6stra delen av planomradet utgor en viktig
lank i omradet och bevaras i planforslaget. Strakets bredd varierar langsmed omradet,
vilket bade mojliggor att befintlig cykelparkering for kyrkan kan vara kvar, och dven
att ytan framfor kyrkan ar nagot bredare for att kunna skapa en tydligare platshild-
ning. Totalt sett blir strakets bredd likt dagens lage. | den norra delen av planomradet
mot Hammarvégen ar gang- och cykelbanan cirka 6 meter bred, vilket méjliggor for
goda siktforhallanden vid passagen.
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Det befintliga gang- och cykelstraket bevaras genom omradet. Vy mot norr med for-
skolan och kyrkan till hoger och den nya bebyggelsen till vanster.

Planférslaget innebar att befintlig trottoar langs Norra Breviksvagen breddas en meter
langs planomradet och mojliggor breddning av befintlig gangbana for att uppna hogre
standard for fotgangare

Parkering / cykelparkering

Parkeringstal for exploateringen har utretts i en mobilitets- och parkeringsutredning
(Stadsbyggnadskontoret, 2020-03-16). Lampligt parkeringstal ar 1,0 parkeringsplatser
for bil, samt 2,5 parkeringsplatser for cykel per lagenhet. Bostader med sérskild ser-
vice (BmSS) har ett lagre parkeringstal &n bostader och har i detta skede inte utretts
narmare, utan far styras vid bygglov.

Sammanfattning Parkeringstal

Funktion Parkeringstal Bil Parkeringstal cykel

Bostader 1,0 platser/lagenhet 2,5 platser/lagenhet

BmSS (0,4 platser/lagenhet) (1,5 platser/lagen-
het)

Antal parkeringsplatser

Funktion Lagenheter Bilplatser Cykelplatser
Bostader 56 lagenheter 56 platser 140 platser
BmSS - - -

Totalt 56 lagenheter 56 stycken 140 stycken

Parkering for exploateringens behov avses ske inom kvartersmark. Detta 16ses genom
ett underjordiskt parkeringsgarage, samt markparkering pa den norra garden. Bade
boendeparkering och eventuell personalparkering till BmSS-boendet avses 16sas i ga-
raget. Nerfart till parkeringsgaraget avses ske med ramp och infart norrifran, fran
Hammarvégen. Rampen och stodmur ska placeras minst 2 meter fran fastighetsgrans
sa att det bevaras en passage och ges plats for underhall. Fér en mer flexibel framtida
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anvandning av parkeringsgaraget med uthyrning till exempelvis narliggande verksam-
heter har kvartersmarken dven parkeringsandamal som anvéandning. For att sakerstalla
att parkering endast l16ses med underjordiskt garage samt med markparkering anges
att parkering endast tillats under +12,5.

Markparkeringen pa den norra garden kommer att kunna samnyttjas for besoksparke-
ring bade for lagenheterna samt fér kyrkan och forskolorna dster om planomradet.
Genom planforslaget minskar antalet markparkeringsplatser fran 37 till 22 stycken,
vilket ar en minskning med 15 parkeringsplatser tillgangliga for besokare, varav en
plats ar parkering for rorelsehindrad till forskolan i soder. Ovriga 21 parkeringsplatser
ar tillgangliga for alla besokare till omradet. Parkeringsplatserna ar tankta som be-
soksparkeringar till framforallt kyrkans verksamhet och till 1dgenheterna inom plan-
omradet, men de kan dven nyttjas av de som hamtar och lamnar pa férskolan. Da for-
skolans parkeringsbehov framforallt ar fokuserat vid enstaka timmar under morgon
och eftermiddag, sa bedéms det mojligt med stort samnyttjande med kyrkans verk-
samheter och besokare till lagenheterna som framforallt &r under helger och kvéllar.

Enligt uppgift fran boende i omradet finns idag brist pa parkeringsplatser bade for for-
skolans och kyrkans behov. De beldggningsstudier som tagits fram till mobilitets- och
parkeringsutredningen visar dock att belaggningen 6verlag ar lag pa parkeringsplat-
sen, se mer under Planens syfte och forutsattningar - Trafik och parkering, tillgang-
lighet och service. Inom mobilitets- och parkeringsutredningen har en berékning ta-
gits fram for att se hur manga parkeringsplatser for bil som férskolorna behdver enligt
stadens gallande riktlinjer. Resultatet anger att 34 parkeringsplatser for bil behovs for
de 11 forskoleavdelningarna, varav 15 platser for anstallda och 19 for hamta/lamna. |
gallande detaljplan fran 2003 finns en yta 6ster om kyrkan dar cirka 26 parkerings-
platser kan anordnas. Ett iordningstéllande av denna mark som parkering skulle resul-
tera i 18 ytterligare parkeringsplatser till kyrkan och forskolan, da det skulle ta i an-
sprak befintliga 30-minutersparkeringar for hamta/lamna samt de 5 personalparke-
ringarna. Totalt blir det 15 farre parkeringsplatser inom planomradet som ar 6ppna att
anvanda mot avgift. Kyrkan och forskolan har mojlighet att anlagga 18 ytterligare
platser i anslutning till befintlig skaftvdg med vandzon. Darmed sa finns majlighet att
anlagga lika manga parkeringsplatser som de som forsvinner som fljd av exploate-
ringen, ifall behov finns fran verksamheterna. Det bedéms inte rimligt att exploatoren
av en grannfastighet ska ha fullt ansvar att tillhandahalla ett stort antal parkeringsplat-
ser for andras verksamheter, nar det finns mojlighet for verksamheterna att ordna
egen parkering utan alltfor stor paverkan. Se mer i bifogad mobilitets- och parkerings-
utredning.

Parkering for rorelsehindrade kan anordnas dels pa den norra gardens parkering, samt
I det underjordiska parkeringsgaraget.

Forskolorna dster om planomradet har vid planens uppréttande avtal om nyttjande av
parkering for rérelsehindrade i planomradets sodra del dar ny byggratt skapas. Denna
plats ersétts darfor med en mindre yta med kvartersmark for skola langst i sdder, som
mojliggor att anordna parkering for rorelsehindrade for forskolornas behov. Parke-
ringsplatsen forlaggs langs med gang- och cykelvagen genom omradet och tillfart blir
direkt fran Norra Breviksvagen for att undvika backning ut pa gang- och cykelvégen.
Da parkeringsplatser for rérelsehindrade ar extra breda bedoms det inte bli problem
med sikten vid backning in och ut fran parkeringsplatsen ut pa Norra Breviksvagen.
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Cykelparkering &r tankt att dels ordnas i det underjordiska garaget, och dels pa garden
med cykelstall som ger mojlighet att Iasa fast cykeln.

Tillganglighet och service

Utbyggnaden sker i ett 14ge som har néra till busstrafik med relativt goda kopplingar
mot Frélunda torg dar ett fullt serviceutbud finns. Matbutik och samhallsservice finns
inte i direkt narhet till planomradet, utan narmaste matbutik &r cirka 1 kilometer norr-
rut vid korsningen Nasetvagen/Akeredsvégen.

Byggnadernas tillganglighet sékerstalls i bygglovet. Parkeringsplats och angoring for
rérelsehindrade och fardtjanst ordnas i omradet. Bland annat anldggs en parkering for
detta pa garden.

Friytor

Inom planomradet byggs inga allmanna ytor for lek eller rekreation. Den sodra bo-
stadsgarden foreslas utformas for trevlig utevistelse i alla aldrar med bland annat en
mindre lekplats, medan den norra garden bestar av parkeringsyta och mindre uteplat-
ser langs med byggnaderna. Genom att alla boende inom planomradet har tillgang till
gemensam bostadsgard finns tillgang till ljuddampade uteplatser for samtliga lagen-
heter. Boende inom BmSS-lagenheterna i den norra byggnaden ar tanka att ha en ge-
mensam uteplats pa den sodra sidan av entréplanet.

S R

Framfor kyrkans entré kommer det fortsatt att vara dppet i form av en parkerings-
plats.

Idag anvander kyrkan befintlig gang- och cykelvag samt parkeringsyta som samlings-
plats i anslutning till bland annat bréllop, konfirmationer och begravningar. Ytan
framfor kyrkans entré kommer fortsatt erbjuda denna méjlighet da gang- och cykelva-
gen &r breddad vid detta parti vilket skapar méjlighet till en 6ppen yta med genom-
tankt gestaltning. Den foreslagna ytan for markparkering kommer ocksa erbjuda fort-
satta mojligheter som tillfallig samlingsplats i anslutning till kyrkans aktiviteter. Ge-
staltningen pa gangbanan framfor kyrkan och pa parkeringsplatsen ar idag inte ge-
nomtankt och kan upplevas som ovardad. Genom planforslaget gors ett helhetsgrepp
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pa gestaltningen av utemiljon vilket ger mojlighet till en tydligare gestaltning fram-
forallt kopplat till kyrkans entré.

Nedan visas ett exempel pa hur en sadan gestaltning kan se ut. Olika markbelagg-
ningar skapar ménster pa gang- och cykelvagen, och med trad i blommande rabatter
eller blomurnor kan omradet ramas in ytterligare. Vidare projektering far avgora hur
omradet kommer utformas.

| |

Uteplats

Olika
markbeldggning

oo e §
-

Exempel pa hur ytan framfor kyrkans entré kan utformas. Utformningen far studeras
narmare i ett senare skede.

Naturmiljo

| planomradets norra del finns en tradrad med oxlar. Traden har bedémts av biolog
som angett att deras skick ar varierande dar vissa av traden har haligheter och sprickor
i stammarna samt begrénsad férekomst av blad. Tradraden avses tas bort till féljd av
exploateringen. Ansokan om dispens fran det generella biotopskyddet har inlamnats
till 1ansstyrelsen som har beslutat att ge dispens fran biotopskyddsbestammelserna for
att ta bort nio oxlar i en biotopskyddad allé pa fastigheten Naset 759:360. Traden ska
ersittas pa annan plats.

Sociala aspekter och atgarder

Gang- och cykelstraket fran norr till séder genom planomradet bevaras. Detta ger en
trygg skolvag for elever som rér sig mellan skolorna norr och séder om planomradet.

Planomradet innebar ett komplement med lagenheter som en ny bostadsform i ett om-
rade som annars ar dominerat av enbostadshus. Detta ger 6kade mojligheter till dyna-
mik pa bostadsmarknaden i omradet samt majligheter att stanna kvar i omradet da li-
vet forandras.
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Ytan for markparkering framfor kyrkans entré kommer fortsatt kunna nyttjas som
samlingsplats vid behov och inga komplementbyggnader tillats uppforas pa delen
narmast kyrkan for att bevara en 6ppen karaktér framfor kyrkan.

Teknisk forsorjning

Dagvatten

En dagvatten- och skyfallsutredning har tagits fram for planomradet (Kretslopp och
vatten, 2020-02-14) for att utvardera dagvatten- och skyfallsrelaterade fragor i sam-
band med detaljplanearbetet.

Kapaciteten i dagvattennatet som omger planomradet bedoms uppfylla kraven enligt
Svenskt Vattens publikation P110 och &r saledes tillrackliga. Dagvattenhanteringen pa
fastigheterna ska uppfylla stadens krav pa fordréjning om 10 mm dagvatten per
kvadratmeter hardgjord yta, samt stadens reningskrav. Dagvattnet avleds till kustvat-
ten (Askims Fjord) som betraktas som en mycket kénslig recipient.

Det &r av stor vikt att sakerstélla att planen inte forsdmrar situationen vid ett skyfall.
Genom planomradet IGper en central vast-ostlig skyfallsled. Enligt ritningar fran ex-
ploatdren (Semrén & Mansson, 2019-12-13) medfor planforslagets hojdsattning att
avrinningen vid skyfall kommer att ske pd samma satt som tidigare. Genom foresla-
gen hojdsattning dndras inte dversvamningsrisken utanfor planomradet mot idag, och
hojdsattningen garanterar ocksa framkomlighet till alla byggnader inom planomradet
vid skyfall. Kretslopp och vatten rekommenderar att hojdsatta fardigt golv pa den
norra byggnaden cirka 30 cm Gver den hogsta marknivan kring byggnaden, och att
hojdsatta fardigt golv pa 6vriga tre byggnader till minst +11,6 for att sékerstélla cirka
20 cm marginal Gver hogsta vattenniva vid skyfall.

Dagvatten fran bebyggelsen foreslas utjamnas och renas i makadam- eller regnbaddar
innan anslutning sker till allméan ledning. Samtliga féroreningshalter i dagvattnet for-
véntas underskrida stadens riktvarden efter exploateringen, utom fosfor som ligger
marginellt 6ver riktvardet. Med foreslagen dagvattenldsning med regnbéaddar, maka-
damdiken eller likvardigt minskar halten och méngden fosfor jamfort med nollalterna-
tivet. Darfor bedéms 6verskridandet av riktvardet inte utgora grund for behov av yt-
terligare reningsatgarder, och foreslagen rening bedoms som tillracklig.

Med avseende pa miljokvalitetsnormerna gors bedomningen att planen med fore-
slagna dagvattenldsningar inte kommer att paverka statusen for Askims fjord negativt.
Denna bedémning grundar sig i att fororeningshalterna och mangderna som slépps ut
per ar minskar jamfor med nuléaget.

Vatten och avlopp

Planomradet ar val forsorjt med allméant VA-ledningsnat, anslutning kan ske till Norra
Breviksvagen och Hammarvégen. Infor byggnation ska berérd fastighetsdgare/exploa-
tor kontakta Kretslopp och vatten fér information om de tekniska forutsattningarna
avseende VA-anslutningen.

Varme

Vid planens framtagande &r det inte k&nt vilken uppvarmningsform som kommer an-
laggas. Planomradet har inte tillgang till fjarrvarme vid planens uppréattande.
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El och tele

Bestallning av utsattning respektive undanflyttning av ledningar ska ske till Géteborg
Energi Nat AB i god tid innan arbetena ska pabdrjas. Vid utférande av arbeten i nar-
heten av Goteborg Energi Nat AB:s anldggningar ska bestammelser for markarbeten
vid elkablar foljas.

Inom planomradet finns flera befintliga el-ledningar i straket langs gang- och cykel-
banan. For dessa sakerstélls u-omrade samt allman platsmark i planen. Inom planom-
radets byggratter finns bade i norr och i dster el-ledningar som paverkas av exploate-
ringen. Inom planomradet finns ocksa en rad ledningar for tele. Dessa kommer be-
hova flyttas eller justeras. Exploattren ansvarar for att informera om och bestélla
detta.

Avfall

Avfallshanteringen for tillkommande exploatering kommer att ske inom 50 meter fran
entréer. Uppstallningsplats for sophamtningsfordon sakerstalls inom 25 meter fran
miljohus. Sophamtningsfordon beddms kunna stanna pa Hammarvagen och Norra
Breviksvégen vid sophdmtning. FOr de tre sodra byggnaderna kommer avfallshante-
ringen antingen att losas via ett miljéhus pa garden eller inne i byggnaden langst i so-
der. Avfallshanteringen for den norra byggnaden avses ske med moloker mot Ham-
marvagen eller i ett miljorum inne i byggnaden.

Den &tervinningsstation (AVS) som ligger inom planomradet kommer att flyttas till
ett nytt lage fore exploateringen. Nytt foreslaget lage ar vid infarten till Norra Bre-
viksvagen fran Nasetvéagen. Anlaggnlngen foreslas utformas med en parkeringsficka.

=13

' { Hammawagen

Befintligt lage for AVS markerat med rétt kryss. Nytt foreslaget lage fér AVS marke-
rat med gul oval.
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Ovriga atgarder

Geotekniska atgarder

En geotekniskutredning har tagits fram for planomradet (WSP, 2018-05-31). Markni-
van inom undersokningsomradet har en svag sluttning fran nordvast mot syddst, med
marknivaer fran cirka +11 till cirka +10 meter 6ver nollplanet.

Jorden utgdrs oOverst av fyllnadsmaterial ovan lera och friktionsmaterial. Djupet till
berg varierar mellan 5-6 meter i norra delen och ar cirka 10 meter i sddra delen av
omradet.

Marken i omradet &r relativt plan och stabilitetsforhallandena goda, utan risk for
spontana ras eller skred. Generellt &r omradet dock sattningskansligt. Jord med orga-
niskt innehall ar mycket sattningskansliga. Leran i omradet ar normalkonsoliderad,
vilket innebér att marken ej kan belastas utan att sattningar uppstar. Pagaende satt-
ningar, sa kallade krypsattningar, bedéms paga i omradet da befintlig bebyggelse stu-
derats.

Planerad byggnation kommer att innebéra schaktdjup upp till cirka 4 meters djup ner

till grovschaktbotten i norra delen av omradet. | sédra delen blir motsvarande schakt-

djup cirka 3 meter ner till grovschaktbotten. Detaljschakter for fundament kommer att
bli &nu djupare. Schakter for planerad byggnation kraver detaljerade stabilitetsutred-
ningar i projekteringsskedet. Av utrymmesskél kan spontning komma att krévas.

All paford last kommer att ge sattningar. Kommande marknivaer bor darfor i mojlig-
aste man ligga i niva med befintlig markyta for att undvika uppfylinad med latta mas-
sor. Marken ska ej belastas ovan befintliga ledningar som &r kansliga for rorelser.
Konsultation med geotekniker rekommenderas vid detaljprojektering.

Det planerade garaget stracker sig upp till cirka 100 meter fran norr till soder. Grund-
laggningen kommer saledes att utforas delvis pa friktionsjord och delvis pa lera. Inom
friktionsjorden kan byggnaden sannolikt grundlaggas med platta pa mark. For att und-
vika differenssattningar kravs grundlaggning med palar/plintar for den del av byggna-
den som hamnar inom lera. Eftersom garaget under mark delvis kommer att hamna
under grundvattenytan rekommenderas vattentat konstruktion.

All schakt, fyllning och packning rekommenderas att utforas i torrhet. Da schaktbot-
ten efter urgravning bedéms kunna ligga under grundvattenytan rekommenderas en
tillfallig grundvattensankning.

Schaktning kan utféras med slantlutning 1:1 ner till 2 meters djup under markytan.
Marken kan belastas med max 2 ton/m2 pé ett avstand av 1 meter fran slantkron. Ater-
fyllning efter urgravning ska utféras med grovkornig friktionsjord, enligt rekommen-
dationer i framtaget geotekniskt PM.

Arbete under byggnationen kan komma att ge upphov till vibrationer i marken. Un-
dergrunden bestar till stor del av lera som bedéms vara vibrationskanslig. | denna ut-
redning har dock ingen hansyn tagits till vibrationer. Information kring hantering av
bland annat vibrationer under byggskedet kan l&sas i PM Information om miljédver-
vakning vid byggverksamhet.
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Radon

Maétning av markradon har inte utforts pa aktuellt omrade. SGU:s geofysiska uran-
karta visar pa laga varden inom omradet.

Markmiljo

En 6versiktlig miljoteknisk markundersokning har utforts for planomradet (WSP,
2018-05-24). Genomforda undersdkningar har visat att i totalt sex provpunkter har
halter 6ver gransvardet for kanslig markanvandning (KM) upptéackts med avseende pa
metaller, alifater, aromater och PAH:er. En provpunkt i sydvastra delen av planomra-
det har dven halter 6ver gransvardet for mindre kanslig markanvandning (MKM) med
avseende pa aromater och PAH:er samt halt éver gransvardet for farligt avfall for
PAH:summa cancerogena (provpunkt 18W03).

Eftersom bostader ska uppforas pa fastigheten galler Naturvardsverkets riktvarde for
kanslig markanvandning, KM. Eftersom parkeringshus planeras under de nya byggna-
derna kommer massor ner till berg att koras bort. Fororenade massor ska koras till
godkand mottagningsanlaggning med godkand transportor.

Den miljétekniska markundersokningen foreslar att en avgransning av fororeningens
omfattning gors vid provpunkt 18W03 fore entreprenadarbeten startar for att undvika
stopp i arbetet. Nar schaktarbetet vl startar rekommenderas att massor i omradet
kring provpunkt 18W03 tas omhand och kors bort forst. Darefter kors resten av fyll-
nadsmassorna ovanfor leran bort som KM-massor. Baserat pa de analyserade pro-
verna som ar tagna i olika nivaer i fyllningen kan man tanka sig att fyllningen éverlag
har en fororeningshalt dver riktvardet for KM och klassa massorna efter det.

Halten kobolt ligger precis pa riktvardet for KM i provpunkt 18W05 som bestar av
siltig torrskorpelera. Erfarenhetsmassigt detekteras ofta kobolt i nivd med Naturvards-
verkets generella riktvarde for KM i naturlig lera i goteborgsomradet. De styrande ris-
kerna for kobolt &r intag av véxter.

Vid uppkomst av lanshallningsvatten i samband med kommande schaktarbeten bor
miljoférvaltningen kontaktas for samrad gallande hantering.

Infor granskning av planen har ett kompletterande PM med riskbedémning infor sane-
ring tagits fram (WSP, 2019-11-04). En sanering &r en riskminskande atgard i sig da
exponeringsrisken och spridningsrisken minskar i och med att den totala méngden
fororening inom omradet minskar. Vid en sanering kan det under en begransad tid in-
nebéra en risk for narboende, varpa riskminskande atgarder bor vidtas. Totalt sett be-
doms risken att exponeras for fororeningar vara storre med befintlig situation, &n vad
den sammanvégda risken en sanering och efterféljande tid utan féroreningar i marken
utgor.

Arkeologi
Inga kanda fornlamningar paverkas.

Buller och ljud fran klockringning

En trafikbuller- och klockringningsutredning har upprattats enligt 4 kap 33a8 (Nor-
consult, 2020-02-25). Utredningen innehaller en redovisning av beréknade vérden for
omgivningsbuller fran trafik och klocktornet pa Nasets kyrka.
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Berékningar har gjorts for en situationsplan, en tidig skiss under bearbetning, samt
prognosar 2035 for trafikmangd.

Trafikbuller

Resultatet av trafikbullerberakningarna visar att den ekvivalenta ljudnivan vid de pla-
nerade byggnadernas fasader varierar mellan 31-60 dBA. Det gor att riktvardet for
ekvivalent ljudniva vid fasad, 60 dBA, klaras vid samtliga fasader utan sarskilda bul-
lerskyddsatgarder. Eftersom riktvardet for ekvivalent ljudniva vid fasad klaras finns
det inga riktvarden for maximal ljudniva vid fasad som behdver klaras. Berakningarna
visar att riktvardena for ljudniva pa uteplats, ekvivalent ljudniva 50 dBA och maximal
ljudniva 70 dBA, klaras vid de planerade byggnaderna utan sarskilda bullerskyddsat-
garder sa lange (privata eller gemensamma) uteplatser anordnas pa gronmarkerade
ytor i figurerna nedan. Gemensamma uteplatser planeras dels som en bostadsgard
mellan de tre sédra byggnaderna, men dven som en mindre gemensam uteplats pa den
s6dra sidan av den norra byggnaden planeras, vilket gor att alla boende i omradet far
tillgang till en utemiljo med godkénda bullernivaer.

Vid befintliga byggnader direkt dster och vaster om planomradet berdknas de ekviva-
lenta ljudnivaerna vid fasad minska med 1-7 dBA och de maximala ljudnivaerna vid
fasad minska med 0-5 dBA. Denna ljudnivaforandring beror pa att de planerade
byggnaderna skarmar av trafikbullret.

Det befintliga huset norr om Hammarvéagen far enligt berakningarna en marginell 6k-
ning av ekvivalent ljudniva pa knappt 1 dBA beroende pa reflektion i planerad bebyg-
gelse. Den maximala ljudnivan vid fasad ar oférandrad. Befintliga byggnader soder
om Norra Breviksvégen far en i stort sett oférandrad bullersituation, med nagon tion-
dels dBA 6kning. Dessa marginella forandringar av ljudnivaerna i naromradet ar
knappt horbara.

[]

Mi&:ﬁ UUD@ﬁ

=

BILAGA 2a

Hammarvagen
Goteborgs kommun

VAGBULLER
Prognosir 2035

Befintliga och planerads byggnadr,
pmgnogauoerﬂ)\mnlmano?g

Ekvivalent ljudniva
[dB{A]

[l ]

[EEEE]

HE
B
[£]=E] <=40
]2} [31] . -
o HE st
HED L1122 -
50 < <=55
6= 55 < <=80
% 60 <} <=gh
] Bz HIE 85 <
ZIE.“.' K= Ljudutoredning 1,7 m Cwer mark
2 samt frifatsvanden per vaningspian
HE per waringsp;
[ seteton bostasuran
[ v trgraer
] Pinernce sestnssnus.
G,
E o0 5 m E) =
[ —
|58
|

[l o]

Upgratiad av: Samanitu Avramesic

(2]

P

Uppdragsnumemer: 106 27 03
Narconsuit 4

Ekvivalenta ljudnivaer vid fasad, Norconsult 2020-02-25.

Géteborgs Stad, Planhandling 34 (48)



|
Y
=
)
-
—
-
o

-
sis

BILAGA 2b

Hammarviagen
Goteborgs kommun

T—
Jraf -
[}

VAGBULLER
Prognosdr 2085

Efintligs oeh planarads byggnadsr,
progosiceras franmangd

I8 B

Maximal fjudniva
4B

Jrafesfia}
[T

|

aaRsIlcIR e
|

(A)]
HE E% .<:oo
EIE HE 60 <[ <=E5
HE] [T B85 <| ==T70
E = < <=T5
O—EE 75 =80
BEE| LE &0 =85
B EE &
HEE|
B =
[Z]25] Ljudutoredning 1,7 m &ver mark
L1} Samt faRsVarden per vinmgspian
[ setrisga tostussin
[ Ovrios braracer
o,
t s W o =
[ —
- Useraitay Saparita dvarisic
/ i 2120 6220
Uppdragsnummer: 105 27 03
/ \ Norconsult €
—_—

Maximala ljudnivaer vid fasad, Norconsult 2020-02-25.

Klockringning

Strax dster om den norra byggnaden ligger Nésets kyrka med dess klocktorn. Klock-

ringning sker normalt tre dagar i veckan i 2-5 minuter per tillféallet, totalt cirka 30 mi-
nuter per vecka. Ordinarie klockringning sker varken tidiga morgnar, sena kvéllar el-
ler pa natter, nar storningar kan upplevas som storst av boende.

| Boverkets vagledning for industri- och verksamhetsbuller redogérs for vilka typer
av verksamheter som vagledningen avser, dar klockringning fran kyrkor inte ar med-
raknad. Stadsbyggnadskontoret har darfor bedomt att ljud fran klockringning inte ska
réknas som industri- och verksamhetsbuller. Avstamning har skett med kommunens
miljoforvaltning och med Lénsstyrelsen i Vastra Gotaland (februari 2020), som in-
stammer med Stadsbyggnadskontoret om att i detta fall ska ljud fran kyrkklockor inte
réknas som industri- och verksamhetsbuller.

Tidigare domstolsbeslut kring stérningar fran klockringning har studerats. Mark- och
miljé6verdomstolen har i avgorandet MOD 2002:3 bedomt fragan om olagenhet fran
klockringning fran en kyrka. Utgangspunkt for den bedémningen var den maximala
bullernivan. Mark- och miljodverdomstolen fann att klockringningen nattetid fran den
i det malet aktuella kyrkan var att beddma som en olagenhet for manniskors hélsa. Vi-
dare fann domstolen att det saknades stdd for bedomningen att klockringningen dag-
tid kunde paverka manniskors valbefinnande i sddan grad att en olagenhet i miljobal-
kens mening forelag. 2018 fattade Nacka tingsrétt beslut i mal M 67-18 dar de avslog
ett verklagande med utgangspunkt pa tidigare namnt beslut fran Mark- och miljéo-
verdomstolen. Orsaken var att de uppmatta maximala bullernivaerna inte 6verstiger
det rekommenderade riktvarde som bor tillampas vid beddmningen av om olédgenhet
for ménniskors hélsa foreligger. Nacka tingsratt hanvisade dven till Folkhalsomyndig-
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heten som i allmanna rad om buller inomhus, FOHMFS 2014:13, som lamnar rekom-
mendationer om riktvéarden som bor tillampas vid bedémningen av om olagenhet for
manniskors halsa foreligger. Som riktvéarde for maximalt ljud anges Larmax 45 dB,
oavsett tid pa dygnet.

Klockringning fran Néaset kyrka sker inte pa nattetid, dock kan de maximala ljudniva-
erna under dagtid vara héga. Inomhusvarden for ljudnivaer undersoks i bygglovsske-
det i enlighet med BBR. Det bedéms vara mojligt att med hjalp av val av fasadut-
formning och fonsterdimensionering klara maximala ljudnivaer pa 45 dBA i samtliga
lagenheter. Efter att matningarna av kyrkklockans ljudnivaer utforts till utredningen,
har ljuddampning satts upp i kyrkans klocktorn, vilket av akustiker bedoms sénka
ljudnivaerna med cirka 10 dBA inom omradet. Nya matningar har dock inte gjorts da
ljudnivaerna inomhus bedémdes klaras dven innan ljuddampningen utfordes.

Aven om det inte finns stod i tidigare domar for ndgra sarskilda atgarder stravar
Stadshyggnadskontoret efter att ljudmiljon ska bli sa god som mdjligt bade inomhus
och utomhus for de féreslagna bostdderna. Den fasad narmast klocktornet forses dar-
for med bestammelse om att fasaden inte far ha 6ppningsbara fonster eller fonsterdor-
rar. Planen reglerar dven att bullerddmpande skarmar kan uppforas inom ringprickat
omrade séder om den nordligaste byggnaden for att ytterligare ha mojlighet att sanka
ljudnivaerna for lagenheterna och uteplatserna, genom att murar och plank far uppfo-
ras inom ringprickade omraden.

BILAGA 4

Hammarvégen
Goteborgs kommun

LIUD FRAN KLOCKRINGNING
Befintliga och planerade bostider
med befintligt fjud frin kyrkklocka.
1.5m ling skim vid fasad

Ekvivalent ljudniva
[dB(A)]

<=45
45 <[] <=50

Ljudutoredning 1,7 m aver mark
'samt frifaltsvarden per vaningsplan

05 1w 20 N
[ - SS—

Uppraliad av: Samantna Aviamovic
Datum: 2020-02-20

Uppdragsnummer: 106 27 03
Norconsult 4%+
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Kompensationsatgarder

Goteborgs kommun ska enligt beslut i kommunfullméktige arbeta med kompensat-
ionsatgarder for att sakerstélla goteborgarnas tillgang till vardefulla natur- och rekre-
ationsomraden. Kompensationsatgarder innebér att natur- och rekreationsvarden som
gar forlorade genom exploatering ersatts genom atgarder i naromradet i forsta hand.
Dessa ataganden ar frivilliga atgarder som kommunen eller exploatéren atar sig uto-
ver vad som kravs enligt miljobalken.

En utvérdering av behovet av kompensationsatgarder har gjorts i samrad med berérda
kommunala forvaltningar. Befintlig tradrad inom planomradet omfattas av biotop-
skydd och da den kommer att tas ned som en f6ljd av exploateringen kommer nya
trad att istallet planeras som kompensation. Detta i enlighet med det beslut om dis-
pens fran biotopskyddet, som Lansstyrelsen har Iamnat till Fastighetskontoret.

Fastighetsindelning

Genomfdrande av detaljplanen forutsatter att markoverlatelser sker sa att exploatéren
blir fastighetségare till kvartersmarken och kommunen till allman platsmark. Dessa
overlatelser beskrivs i kartan och tabellen nedan.

o
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Karta over nédvandiga markoverlatelser. Blamarkerade omraden 6verlats fran kom-
munen till exploatéren medan de svarta omradena 6verfors till kommunala fastig-
heter for allmén platsmark.
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Fastighetsrattsliga konsekvenser

Fastighet Areal Erhaller | Avstar | Ny areal Markanvand-
(kvm) (kvm) (kvm) (kvm) ning i ny DP
Néset 51:53 2 558 kvm | Ca 582 Ca32 Ca 3108 Kvartersmark
Néset 759:360 | 689 Ca 330 - Cal019 Kvartersmark
Naset 759:471 | 458 - 458 0 Kvartersmark
och allman
platsmark
Néset 759:396 | 16 524 Ca32 Ca492 | Cal6064 Allmén plats
Néset 759:449 | 22 782 Ca 38 0 Ca 22 820 Allman plats

Tabell 6ver nodvandiga markoverlatelser

De tre bostadsbyggratterna langst sdderut i planomradet innebar att Naset 51:53 uto-
kas med Naset 759:471 (férutom cirka 38 kvm for gangbana i soder) och tillskotts-
mark fran Naset 759:396. Cirka 32 kvm 6verfors fran 51:53 till gang- och cykelbanan
i Oster. Naset 759:360 tillfors kompletteringsmark fran Néset 759:396 for att mojlig-
gora byggratten narmast Hammarvégen.

Gallande tomtindelning for 51-Masklaven i Néaset, akt 1480K-111-7168 upphor att
galla inom planomradet.

Huvudmannaskap och ansvarsfoérdelning

Anlaggningar inom allmén plats

| planomradet finns allméan plats (lokalgata och gang- och cykelvég) som forvaltas av
kommunen.

Eftersom den allmanna platsmarken har kommunalt huvudmannaskap ar kommunen
ansvarig for utbyggnad av aktuella anldggningar. Det som planeras &r ny markbelagg-
ning pa gang- och cykelbanan framfor kyrkan samt en breddning av gangbanan pa
norra sidan av Norra Breviksvégen.

Anlaggningar inom kvartersmark

Anléggningar inom kvartersmark byggs ut och forvaltas av exploator.

Servitut

Det omrade inom kvartersmark pa Naset 759:396 som i plankartan ar betecknat med
anvandningen ”S” avses upplatas med avtals- eller officialservitut for andamalet par-
kering till forman for Néset 86:1. Ytan ska iordningsstéllas av exploatoren, vilket re-
gleras i exploateringsavtal.

Gemensamhetsanlaggningar

Om flera bostadsfastigheter i planen behdver tillgang till det underjordiska garaget

kan en gemensamhetsanlaggning foreslas bildas for dess in- och utfartsramp i plan-
omradets nordvastra horn. Alternativt kan hela parkeringsgaraget foreslas utgora en
gemensamhetsanldggning eller 3D-fastighet.
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En gemensamhetsanlaggning foreslas ocksa inrattas for markparkeringen i planomra-
det, dar bostadsfastigheterna i planen och kyrkans fastighet Naset 51:54 foreslas inga.

Ledningsratt

De delar av befintliga allménna ledningsomraden som hamnar pa kvartersmark till
foljd av den nya detaljplanen ska sakerstallas med ledningsratt, till forman for respek-
tive ledningségare. Vid omlaggning av ledningar till foljd av exploateringen ska even-
tuell ledningsratt galla ledningens nya lage.

Vid dverlatelse av kommunagd mark regleras i exploateringsavtalet att exploatoren
utan ersattning ska upplata ledningsratt for erforderliga ledningar och néatstationer
inom kvartersmark till forman for kommunen, kommunala bolag och privata led-
ningségare. Ledningsagare ar dock skyldiga att bevaka sina réttigheter samt upplysa
kommunen avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Respektive
ledningségare ansoker om ledningsratt.

Allmanna ledningar, inom omraden markerade med “u” pa plankartan, kan sékerstal-
las med ledningsrétt.

Ansdkan om lantmateriforrattning

Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan om lantmateriférrattning avseende ny
ledningsratt samt andring alternativt upphavande av befintliga ledningsratter. Ansvar
for att ansoka om och bekosta lantmateriforrattning for dvriga atgarder regleras i ex-

ploateringsavtale.

Avtal

Befintliga avtal som berors
En del av fastigheten Néset 759:360 ar idag utarrenderad till Citypark Operation AB.

Fastigheten Né&set 759:471 arrenderas idag delvis av lokalférvaltningen och Wood &
Hill Naset 2 AB (&garen till Naset 51:53) for parkering.

Avtalen ska sdgas upp i samband med planens genomfdrande.

Avtal mellan kommun och exploatdor

Enligt PBL ska kommunen redovisa vilka exploateringsavtal som i samband med de-
taljplanen genomforande ska tecknas och dess huvudsakliga innehall. Innehall kan
vara utbyggnad av allman plats, fastighetsbildningsatgérder, ledningsflytt med mera.
Detaljplanens konsekvenser for exploatoren avseende ekonomi, ataganden mm ska
beskrivas.

Innan detaljplanen antas ska, i enlighet med kommunens riktlinjer for exploaterings-
avtal, avtal tecknas mellan kommunen och exploatér angaende genomforandet av pla-
nen. Genom exploateringsavtalet regleras bland annat utbyggnaden av kommunaltek-
niska anlaggningar inom avtalsomradet. Exploatéren forbinder sig att betala ett explo-
ateringsbidrag till kommunen och att stélla en ekonomisk sékerhet i samband med av-
talets tecknande. Exploateringsavtalet medfor bland annat att planens genomférande
sékerstalls ekonomiskt samt att samordningen mellan exploatdren och kommunen re-
gleras avseende utbyggnad av kvartersmark respektive allmén plats. Fér exploat6ren
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innebdr exploateringsavtalet att kostnader for planens genomférande tydliggdrs och
att exploatoren ké&nner till kommunens intentioner avseende utbyggnad av allman
plats med mera.

Exploatoren erholl 2019 markanvisning for Naset 759:360, 759:471 och mindre del
av 759:396. Overenskommelse om fastighetsreglering ska upprittas i anslutning till
exploateringsavtalet.

Agarna till de fastigheter som ska inga i gemensamhetsanlaggningarna kan i ansokan
till lantmé&terimyndigheten bifoga avtal om de andelstal som man anser ska gélla, eller
sa avgors dessa i anlaggningsforrattningen.

Avtal mellan ledningségare och exploator

Inom kommunagda fastigheter kan finnas ledningar som omfattas av markupplatelse-
avtal mellan Goteborg Stad och Goteborg Energi som reglerar Géteborg Energikon-
cernens ledningar inklusive tillbehor i Géteborgs Stad.

Ledningsagare &r skyldiga att bevaka sina rattigheter och samrada med kommu-
nen/exploatdren avseende projektets paverkan pa det egna ledningsinnehavet. Vid
omlaggning av ledningar bor avtal tecknas mellan ledningségaren och kommunen/ex-
ploatoren for att sékerstalla dtaganden vad galler kostnader, utférande samt lednings-
ratt.

Avtal for atervinningsstation

Markarrendeavtal ska tecknas mellan Fastighetskontoret och Kretslopp och Vatten for
nytt lage av atervinningsstation. Forpacknings- och tidningsinsamlingen, FTI, ansva-
rar for byggnation och drift av atervinningsstationen. Fastighetskontoret och exploato-
ren ska bara kostnaderna for flytt av anlaggningen, vilket regleras i exploateringsavta-
let

Dispenser och tillstand

Lansstyrelsen har lamnat dispens for avverkning av nio av de trad som star i planom-
radets norra ande, 2019-10-30 samt 2020-05-12. Beslutet ar villkorat av att nya trad
planteras i narheten.

Tidplan

Samrad: 1 kvartalet 2019

Granskning: 3 kvartalet 2020

Antagande: 1 kvartalet 2021

Om planen inte 6verklagas vinner den laga kraft cirka fem veckor efter antagande.
Byggstart om planen ej 6verklagas: 2 kvartalet 2022

Fardigstallande om planen ej 6verklagas: 4 kvartalet 2025

Genomfdrandetid

Under genomférandetiden har fastighetsdgaren en lagstadgad rétt att bygga i en-
lighet med planen och detaljplanen far inte dndras utan att synnerliga skl forelig-
ger. Efter genomfdrandetidens slut fortsatter planen att gélla tills kommunen tar
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fram ny plan eller andrar gallande plan. Fastighetségaren &ger efter genomforan-
detidens slut ingen rétt till ersattning for forlorade rattigheter som fanns i den ur-
sprungliga planen.

Planens genomforandetid

Genomfdrandetiden &r 5 ar fran det datum da planen vunnit laga kraft.

Overvaganden och konsekvenser

Overvaganden har gjorts mellan olika intressen: det enskilda intresset att utveckla
fastigheten med bostéder, det allménna intresset att skapa fler bostader och
BmSS-lagenheter i staden samt enskilda intressen betraffande olagenheter for nar-
liggande boende.

Fastighetsagaren har ett enskilt stort intresse av att utveckla fastigheten med bo-
stader da befintlig verksamhetslokal inte &r I16nsam och darfor outhyrd. P& omra-
det finns dven 37 parkeringsplatser som enligt beldggningsstudier till stor del ar

outnyttjade.

Aktuell detaljplan mojliggor 50-60 nya lagenheter i ett omrade som idag framst
bestar av enbostadshus. Av dessa lagenheter kommer &ven cirka 11 stycken att
vara boende med sarskilt stod (BmSS). Det finns en bostadsbrist i Goteborg varpa
det ar ett allmént intresse att mojliggora fler bostader inom staden. Att skapa fler
BmSS-bostader &r ett prioriterat mal for staden och av stort allmant intresse dar
stadens dnskan &r att denna typ av bebyggelse ska integreras i befintlig bebyggel-
sestruktur. Det finns dven ett allmant intresse att ha sa effektivt markutnyttjande
som mojligt. Dagens markanvéandning ses inte som mest lampliga da bade parke-
ringsplatser och verksamhetslokaler till stor del star tomma. Planen bedéms dar-
med tillgodose ett angeldget allmént intresse i staden.

De boende i omradet kan uppleva okade olagenheter till foljd av ett genomférande
av detaljplanen i form av bland annat 6kad skuggning och insyn. For de boende
kan &ven den nya bebyggelsen upplevas som fraimmande da den ar hogre én be-
fintlig bebyggelse och bestar av flerbostadshus i ett omrade med framst enfamiljs-
hus.

Sammanvégt bedoms tillskottet av bebyggelsen inkluderande kategoriboende och
ett mer effektivt markutnyttjande vaga hogre an det enskilda intresset betréffande
angivna olagenheter for boende som far accepteras och forvantas i den har typen
av tatbebyggt omrade.

Nollalternativet

Om omradet lamnas som idag innebar det att stadsdelen gar miste om fler lagenheter
som ett komplement till den idag relativt homogena bebyggelsetypen i omradet. Cent-
rumbyggnaden som idag i stora delar star tom och utan verksamheter har vad man kan
utlasa inte haft tillrackligt besdksunderlag eller attraktivitet att fortsatt driva verksam-
heter. Detta betyder att omradet sannolikt framst skulle nyttjas for ett fatal bostader
samt for parkeringsbehov for besdkande till kyrkan.
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Sociala konsekvenser och barnperspektiv

En workshop med temat social konsekvensanalys och barnkonsekvensanalys genom-
fordes februari 2018. Deltagare var representanter fran olika forvaltningar, fastighets-
agare och boende i omradet. Pa workshopen diskuterades bade nulaget och konse-
kvenser. Nedanstaende analys fokuserar pa konsekvenserna av forslaget. Nuldgesana-
lysen sammanfattas kort under stycket Sociala forutsattningar.

Sammanhéllen stad

Gangstraket inom planomradet anvands flitigt. Gangstraket bevaras som en viktig
lank i omradet och sakerstalls i planen. Planen innebér att gangbanan langs Norra
Breviksvagen breddas en meter langs med planomradet, dessutom mojliggors att
gangbanan langs Hammarvagen kan breddas pa sikt. Tillsammans ger atgarderna for
gang- och cykeltrafiken forbattrade majligheter att rora sig i omradet for fotgangare
och cyklister.

Planforslaget mojliggor en storre variation av boendeformer i omradet. Vid den soci-
ala konsekvensanalysen ansag deltagarna att fler bostader i omradet ses som positivt
om dessa vander sig till exempelvis 55+ boende. Aven om bostaderna inte planeras
att endast rikta sig mot en aldre malgrupp sa bedéms det troligt att en del av de som
bor i villor i omradet idag kommer att se de foreslagna bostaderna som ett intressant
alternativ nar de blir aldre och vill flytta ifran sin villa.

Samspel

Samspel och méten mellan olika generationer ar onskvart i ett bostadsomrade. Detalj-
planens utbyggnad innebar inga nya allméanna motesplatser. Daremot far de nya la-
genheterna en bostadsgard. Platsen framfor kyrkan kan dessutom i och med planen
starkas och utformas mer som ett entrétorg och markparkeringen kan &ven fortsatt-
ningsvis anvandas som samlingsplats i anslutning till kyrkans verksamheter som brol-
lop och konfirmationer. Vid den sociala konsekvensanalysen ansag deltagarna det
vara positivt att en plats som upplevs lite 6vergiven tas omhand.

Bostadsgarden kommer utformas som en métesplats for boende i de nya lagenheterna,
dar bland annat lekutrustning for mindre barn far plats. Bostadsgarden innebar inte ett
tillskott av métesplats for befintliga boende i omradet.

Vid workshopen rérande SKA/BKA framkom ocksa att en plats for ungdomar saknas
i naromradet. Detta &r inget som detaljplanen tillgodoser da det inte finns lamplig yta
inom planomradet.

Vardagsliv

Naset har fina kvaliteter genom bland annat narhet till havet och skogsomraden. Ge-
nom ett utokat bostadsbestand far fler manniskor mojlighet att ta del av dessa kvali-
teter.

Ur ett barnperspektiv ar det av stor betydelse att det finns rika mojligheter till en lek-
full omgivning, bade allra narmast hemmet och i ndaromradet. Gestaltningen av garden
ar viktig for att ge mojlighet till fantasifulla och kreativa lekar och som samtidigt ar
saker och trygg. Planen utgdr en god grund for att sadana miljoer kan skapas i det
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fortsatta arbetet med utformningen av omradet. Da planomradet idag bestar av asfalte-
rad parkering och en byggnad tas inga befintliga vistelseytor for barn i ansprak av
planférslaget.

Det finns en oro att de narmaste befintliga bostaderna ska paverkas negativt med ex-
empelvis insyn, skuggning, forsdmrad luftkvalitet och mer trafik. Bebyggelseforslaget
och solstudierna visar att viss skuggning kommer ske med foreslagen bebyggelse.
Aven en studie 6ver insyn har tagits fram, vilken visar att insynspaverkan kommer
Oka med foreslagen bebyggelse jamfort med dagens bebyggelse. Men vid en jamfo-
relse mot den byggratt som mojliggors i gallande stadsplan fran 1972 bedoms det inte
innebara nagon betydande skillnad dven om vissa fastigheter far 6kad insynpaverkan
medan andra far minskad insynspaverkan. For att minska insynen reglerar detaljpla-
nen bade placering av balkonger och fonster pa de tva fasader som ar narmast den be-
fintliga bostadsbebyggelsen. Totalt sett bedoms den insyns- och skuggningspaverkan
som tillkommer av foreslagen bebyggelse vara av den typ som far accepteras och for-
vantas i tatbebyggt omrade.

| omradet ar boende oroade 6ver parkeringsbrist samt trafiksituationen bade pa Néaset-
vagen och intilliggande vagar samt vid hamtning och lamning vid férskolan. Planfor-
slaget tar en del parkeringar i ansprak, men samtidigt skapas nya for exploateringen.
Kyrkans behov avses kunna tillgodoses i markparkeringen inom planomradet. Forsko-
lornas behov av parkeringsplatser for hdmtning, lamning och personalparkering har
studerats inom mobilitets- och parkeringsutredningen, vilken konstaterar att tillrack-
ligt med parkeringen finns i omradet och att det i annat fall finns mojlighet att skapa
fler parkeringsplatser utan att det innebér negativ paverkan pa gardsmiljon. Trafiksi-
tuationen i det dvriga vagnatet ar inte nagot denna planlaggning kan paverka. Ham-
marvagen har exempelvis hdg framkomlighet och kapacitet enligt Trafikkontorets be-
démning.

Atervinningsstationen som forsvinner i planomradet avses ersattas i naromradet,
varpa funktionen kommer fortsatt finnas kvar i omradet.

Identitet

Foreslagen bebyggelse i 3 vaningar plus inredd vindsvaning blir ett nytt och mer stor-
skaligt element i omradet som idag framst bestar av 1-2-vaningshus vilket kan upple-
vas som negativt for de som bor i omradet idag.

Genom en ny sammanhallen bebyggelse kan dock planomradets karaktar omvandlas
fran ett ganska trakigt omrade som inte upplevs omhandertaget till ett omrade med vl
genomténkt utformning som tas hand om med mer omsorg.

Mojlighet till kvarboende genom olika typer av boenden i omradet har betydelse for
den identitet man har som invanare i omradet.

Nasets kyrka ligger precis bredvid planomradet och manga i omradet tycker att kyr-
kan ar ett viktigt inslag i omradet och ar en del av omradets identitet. Kyrkan har ett
relativt lagt tak med en fristaende klockstapel. Genom foreslagen bebyggelse som ar
hogre dn kyrkan kommer kyrkan och klocktornet att skymmas vasterifran. Fran 6vriga
hall kommer kyrkan fortsatt att synas, men kan fa ett minskat upplevelsevarde med en
hogre bebyggelse tatt inpa. Nasets kyrka ar redan idag placerad mitt i ett bostadsom-
rade, i en dalgang med bostadskladda hojdkullar bade i norr och s6der. Historiskt har
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kyrkor placerats pa hojder, forsedda med ett hogt klocktorn, for att synas och horas
éver ett stort omrade, vilket varken stammer med Nésets kyrkas placering eller ut-
formning. Syftet med kyrkans utformning bedoms darmed inte vara att den ska ses pa
langt avstand varpa Stadshyggnadskontoret bedémer att kyrkan inte paverkas negativt
av foreslagen bebyggelse.

Halsa och sakerhet

Omradet ar idag utsatt for buller bade fran Hammarvagen och Norra Breviksvagen
samt ljud fran kyrkans klocktorn. Planerade nya bostader kan utformas sa att alla 1a-
genheter far tysta sidor. Garden omgardas av bebyggelse vilket skyddar den fran bul-
ler och gor att alla boende har mgjlighet till en tyst uteplats.

Matningen fran kyrkans klockringning har tagits fram och berakningar visar att det
for fasaderna mot klocktornet kan bli hoga ljudnivaer. Planen har justerats efter sam-
radet sa att byggnaden flyttats langre fran klocktornet och plankartan reglerar dven att
fonster pa fasaden narmast klocktornet inte ska vara 6ppningsbara. Infor granskning
av planen har aven ljuddampning satts upp pa klocktornet for att sanka ljudnivaerna.
Det bedéms mojligt med goda ljudnivaer inne i alla lagenheterna, och &ven om ljudni-
vaerna ar hoga vid nagra fasader bedoms det maéjligt med bostader inom planomradet
da kyrkklockan ringer sa séllan och varken pa natter eller tidiga morgnar eller sena
kvéllar.

Bebyggelsen kan 6ka den upplevda tryggheten pa gangstraket genom omradet genom
att fler befinner sig pa platsen.

Det befintliga gangstraket bevaras genom foreslagen detaljplan vilket &r positivt for
framforallt barn och ungdomar som ror sig i omradet. Idag forekommer olovlig parke-
ring framfor kyrkan pa allman plats for gangvag dar backning sker ut i gangbanan.
Genom foreslagen detaljplan tas denna mojlighet bort och sakerheten for framférallt
barn starks darmed pa straket.

En 6kad mangd bostader innebar sannolikt att fler resor kommer ske till och fran
planomradet. Om dessa sker med bil sa kan det paverka luftkvaliteten, omradet ar
dock Gppet och paverkan bedéms darfor endast bli marginell.

Miljokonsekvenser

Hushallning med mark- och vattenomraden m.m.

Vid utarbetande av denna detaljplan har stadsbyggnadskontoret gjort en lamplighets-
provning enligt 2 kap. plan- och bygglagen samt en avvégning enligt 3 och 4 kap.
miljobalken. Vidare har detaljplanen provats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet
med 5 § forordningen om hushallning med mark och vattenomraden m.m.

Inga riksintressen eller andra omraden med sarskilda natur- eller kulturintressen be-
rors. Kontoret bedomer att redovisad anvandning kan anses vara den fran allmén syn-
punkt mest lampliga utifran planomradets forutséttningar och foreliggande behov. De-
taljplanen innebér en kompletterande typ av bostader i omradet och sakerstéller ett
viktigt gangstrak for boende och barn i naromradet. Planen bedéms inte medfora att
miljokvalitetsnormerna Gverskrids. Detaljplanen ar forenlig med Oversiktsplan for
Goteborg.
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MKB/Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddmning enligt PBL 4 kap. 34 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Planen innebér att en tradrad med biotopskydd tas bort, men har en positiv paverkan
genom att férorenade jordmassor transporteras bort och tas om hand.

Kommunen har beddmt att ett genomforande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan. Vid behovsbedémningen har kriterier i MKB-for-
ordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneforslaget
medger endast en mindre komplettering i befintlig sammanhallen bebyggelse. Plan-
forslaget medger i 6vrigt inte anvandning av planomradet for de andamal som anges i
PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna i MKB-forordningen bilaga 2 inte behdver sérskilt
beaktas.

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedémningen att ett genomfdrande av
detaljplanen:

e Inte paverkar nagot Natura 2000-omrade och darmed inte kraver tillstand enligt
MB 7 kap. 28 §.

e Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen (1998:905) 3 § och bilaga 3.

e Inte beddéms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.

e Inte bedéms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.

e Inte ger upphov till betydande risker for ménniskors hélsa eller for miljon.
e Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer 6verskrids.

e Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Ytterligare motiv till staliningstagandet &r att planen foljer intentionerna uppsatta i
Oversiktsplanen for Goteborgs kommun samt att planens genomférande ger upphov
till paverkan pa ett begransat omrade och pa begransade intressen.

Kommunen har darmed bedomt att en miljobedomning med tillhérande miljékonse-
kvensbeskrivning inte behdvs for aktuellt planforslag. Behovsbeddmningen &r av-
stdmd med l&nsstyrelsen 2 mars 2018. Foljderna av planens genomférande ska dock
alltid redovisas enligt PBL. Nedan foljer darfor en kort sammanstallning av planens
miljokonsekvenser.

Miljomal
Sveriges riksdag har beslutat om 16 miljokvalitetsmal for en hallbar samhéllsutveckl-
ing. Goteborgs stad har tagit fram 12 lokala delmal. I behovsbeddmningen har en be-

doémning gjorts om genomfdrandet av detaljplanen leder till att maluppfyllelsen blir
battre eller sémre jamfort med nulédget och med nollalternativet.
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Detaljplanen anses inte ha nagon direkt paverkan pa foljande miljomal i Goteborg:
bara naturlig forsurning, ingen 6vergddning, levande sj6éar och vattendrag, grundvat-
ten av god kvalitet, ett rikt odlingslandskap, hav i balans samt myllrande vatmarker,
levande skogar.

For miljomalet en god bebyggd miljo anses planens lage i nara anslutning till befint-
liga bostadsomraden och infrastruktur innebara att den bidrar till en attraktiv bebyg-
gelsestruktur. Planen innebér ett komplement i ett omrade med en annars relativt ho-
mogen bebyggelsetyp. Planen kan ocksa bidra till en god inomhusmiljé och en god
ljudmiljo om byggnaden utformas och placeras pa ett satt som minimerar bullerstor-
ningar pa gardsbildningarna.

For miljomalen begransad klimatpaverkan samt giftfri miljo anses forslaget innebéra
en positiv paverkan. Planen sakerstaller goda utrymmen for avfallshanteringen och en
forbattrad dagvattenhantering inom omradet vilket ar positivt for klimatpaverkan.
Dessutom innebdr utbyggnad av planen att férorenade massor kommer tas omhand
vilket ger positiva effekter for giftfri miljo.

Delvis negativ paverkan som forslaget bedéms bidra till &r miljomalet ett rikt véxt-
och djurliv da en biotopskyddad tradrad i delvis daligt skick kommer att tas bort. Be-
doémningen ar dock att forslagets paverkan i ett storre perspektiv far anses vara be-
gransad, da andra gronomraden finns tillgangliga i naromradet och de aktuella traden
inte bedéms ha nagra hoga naturvarden. Aven miljomalet frisk luft bedéms ge delvis
negativ paverkan da forslaget innebér fler invanare i omradet som kan tankas anvanda
bilen vilket 6kar utslapp till luften nagot.

Naturmiljo

En tradrad i varierande skick som omfattas av biotopskydd foreslas tas bort.

Kulturmiljo

Detaljplanen beddms ta en rimlig hansyn till Nasetkyrkan, i 6vrigt bedoms inga bygg-
nader med kulturmiljGintresse paverkas.

Paverkan pa luft

Marginell paverkan med hansyn till fler boende och transporter.

Paverkan pa vatten

Detaljplanen bedoms inte ge nadgon okad féroreningsbelastning i dagvatten. En rening
av dagvattnet innebéar en forbattring gentemot dagens situation.

Ekonomiska konsekvenser av detaljplan

Kommunens investeringsekonomi

Fastighetsnamnden far inkomster fran forsaljning av mark (Naset 759:471, 759:360
och del av 759:396) medan bestéllning av projektering och utbyggnad av allmén
platsmark och ny atervinningsstation medfér kostnader for densamma.

Trafiknamnden och park- och naturnamnden bedoms inte fa nagra utgifter.

Kretslopp och vattennamnden far inkomster i form av anlaggningsavgifter.
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Kommunens drifts- och forvaltningsekonomi
Kretslopp- och vattennamnden far intakter fran brukningstaxan.

Lokalnamnden far kostnader till exploat6ren for blockhyra av BmSS-anldaggningen
samt okade personalkostnader. Lokalndgmnden far intdkter fran uthyrning av BmsSS-
ldgenheterna.

Trafikndmnden kan fa utékade kostnader for drift av allman platsmark i planomradet,
medan Park- och naturnamnden far minskade driftskostnader.

Ekonomiska konsekvenser for exploatéren

Exploatoren far utgifter for utbyggnad inom kvartersmark, kostnader for forvarv av
mark, medfinansiering av allmén platsmark samt forrattnings- och bygglovskostnader
med mera.
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Overrensstammelse med Oversiktsplanen

Detaljplanen &r i 6verensstammelse med OP.

For Stadsbyggnadskontoret

Mari Tastare Eva-Marie Palsson
Planchef Planarkitekt

For Fastighetskontoret

Charlotta Cedergren Jens Edholm
Distriktschef Exploateringsingenjor, Svefa
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